Projekt

UCHWALA NR .../.../126

RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE
z dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Turéw w rejonie ulicy Olsztynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153, 1436, z2026r., poz.252) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwiazku z uchwala Nr V1/76/25 Rady
Miejskiej w Olsztynie z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Turéw w rejonie ulicy Olsztynskiej,
Rada Miejska w Olsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci
Turéw w rejonie ulicy Olsztynskiej, zwany dalej planem.

2. Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w miejscowosci Turéw wrejonie ulicy Olsztynskiej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, zatwierdzonego uchwata Nr
XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwalg nr XXX/284/14 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr 11I/27/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia
26 lutego 2015 r., zmienionego uchwatg Nr XI1I/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz
zmienionego uchwatg Nr II/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 obowigzujacy zakresie niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udzial przewaza
w obrebie dziatki budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych, i ktoremu jest
podporzadkowane przeznaczenie uzupehiajace terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore w granicach dziatki
budowlanej moze jedynie wspolwystgpowac z podstawowym przeznaczeniem terenu, nie kolidujac i/lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

1d: 84A1E839-8922-4254-B295-A577137D1EBF. Projekt Strona 1



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktoéra nie mozna
sytuowacé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie
o 1,5 m najdalej wysunigta czg$cig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowl¢ w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

9) ustugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$cig uslugowa nieucigzliwg (to znaczy
nie powodujaca hatasu, drgan izanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujagce normy dla
terenow mieszkaniowych, jak rowniez ushug zaliczanych do katalogu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko) typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi o$wiaty, ushugi
kultury, biura, rzemiosto ustugowe jak np. fryzjer lub zblizona dziatalno$¢, ushugi zdrowia z wytgczeniem
szpitali 1idomoéw opieki zdrowotnej, dziatalno$§¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych
zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi
o analogicznym stopniu ucigzliwosci, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy budynkow o funkcji ustug nieucigzliwych nie moze zajmowac wigcej niz 7%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa tych budynkéw nie moze
przekroczy¢ 50 m?,

b) budynki te nie moga stanowi¢ samodzielnego przeznaczenia terenu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odregbnych.

§ 3. 1. Dla obszarow objetych planem ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
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2. Na obszarach objetych planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowe;j i liniowej, informacj¢ o uktadzie wspotrzednych

2) zgodnym z obowigzujagcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
poinocy;

3) informacje o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszaréw objetych planem miejscowym wraz z legendg zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
5) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktoéw historycznych — KA,
e) strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych,
f) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementow zagospodarowania w metrach,
g) przeznaczenie terenow;
6) oznaczenia informacyjne:

a) informacja o tresci: ,,Caly obszar objgty ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu Otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”; Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,,Czgstochowa E”.

§ 5. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrod
pozostalych terendow o tym samym przeznaczeniu, a symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KR - teren drogi wewnegtrzne;.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia mogg by¢ realizowane zarowno tgcznie jak i zamiennie.

4. Dla kazdego zterendw, o ktorych mowa wust.2, obowigzuja tacznie ustalenia ogélne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) przy zalozeniu spelnienia pozostatych ustalen planu, wtym ustalen szczegélowych, dla budynkow
istniejacych:
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a) znajdujacych sig¢ czgsciowo miedzy linig rozgraniczajgcg terenu a linig zabudowy, dopuszcza sig¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) wyzszych niz okreslono w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
wysokosci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

¢) niezaleznie od ustalen szczegdtowych planu dopuszcza si¢ roOwniez zachowanie istniejacego uktadu
potaci dachowych lub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 5 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych taczno$ci publicznej realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych inwestycje celu
publicznego;

5) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg;

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni, na terenach MNW, w postaci urzadzen o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,

7) w przypadku realizacji paneli fotowoltaicznych nalezy je lokalizowa¢ w taki sposdb, by nie stanowity
negatywnego wplywu na ruch kolejowy;

8) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie =zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, atakze granic 1isposob
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisoéw, ustala sie:

1) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisow wykonawczych, w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

2) obowiazek przestrzegania zapisow obowigzujacej uchwaly w sprawie planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
drogowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko lub stosowny organ wskazal brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko;

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,
c) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych;
6) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych

przepisami odrebnymi: dla terendw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.
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8) W granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe na podstawie Audytu krajobrazowego
wojewodztwa $laskiego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w ramach poszczegolnych terendw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementow uzytkowych,
w szczegllnosci lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych, elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placow)
i wydzielonych drog dla pieszych, dla pieszych i rowerow, dla rowerow.

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowana jest strefa wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych oznaczona odpowiednio na rysunku planu symbolem KA. Prowadzenie prac ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
naruszenia zabytku archeologicznego winno by¢ realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami;

2) ustala si¢ zachowanie walorow ekspozycji sasiedniego budynku dworca poprzez ograniczenie lokalizacji
w polnocnej czesci obszaru objetego planem miejscowym — w granicach wskazanej na rysunku planu strefy
ekspozycji obiektow zabytkowych, obiektow budowlanych =z zakresu tacznosci — wtym masztow
telekomunikacyjnych oraz wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi -
o wysokosci powyzej 7 m.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW:

3) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1200 m?;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 23 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objg¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge obszaru
objetego planem poprzez:

a) drogi wewnetrzne (KR),

b) istniejgcy uktad komunikacyjny wchodzacy w sktad systemu drog publicznych gminnych i powiatowych
zlokalizowanych poza granicami planu,

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, drogi polne i dojazdy do dzialek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujagcych minimalnych
wskaznikow:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow ustugowych w zabudowie mieszkalnej — 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej
niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno ztych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowac jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiata, lub podziemne, w obrgbie dziatki budowlane;.
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§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej innych
niz drogi ustala sig:

1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, wsieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca 1/lub projektowang sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejgcg i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowg;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegblowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen shuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6;

5)w terenach, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdétlowych w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terendéw: ttoczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw ptynnych, bazy
gazu plynnego, oczyszczalni $ciekow, sktadowiska odpadow, zaktadu unieszkodliwiania odpadow, spalarni
odpaddéw, unieszkodliwiania odpadoéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowej;

2) budowg, rozbudowg, przebudowg istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i/lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow sgsiednich na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie z istniejacej i/lub projektowanej sieci gazowej;
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2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczeg6lnosci butli
i zbiornikdw na gaz plynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych
sredniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge w oparciu o istniejacg i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscia jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie 1iselekcj¢ odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala sig:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

2.Na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IMNW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug nieucigzliwych w zakresie zdefiniowanym w § 2 ust. 1 pkt 9,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,
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c) stanowiska postojowe,
d) obiekty matej architektury,
e) wiaty i altany,
f) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazuje zachowanie odleglosci budynkow od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1200 m?;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci 9 m,
b) pozostatych: 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6 m;

10) geometri¢ dachéw budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych: dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych w granicach od 20° do 45° lub ptaskie,

b) pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 45° lub ptaskie.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ nakaz realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej rozwigzan technicznych i zagospodarowania
terenu w sposob gwarantujacy dotrzymanie standardow jakosci $rodowiska, w szczegolnosci
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w granicach planu;

2) teren znajduje si¢ w granicach stref ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej, o ktorych mowa w §9;

3) teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”; Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E;

4) w celu ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej zaleca si¢ realizacje zielni
izolacyjnej przy liniach rozgraniczajacych teren IMNW od strony wschodniej.

§ 15. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) Dopuszczenie realizacji:
a) parkingéw, stanowisk postojowych,
b) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej,

c) obiektow matej architektury;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% — dla terendw oznaczonych symbolami MNW;
2) 0,1% — dla terenow pozostatych.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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Zalacznik nr 1 douchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO GMINY
OLSZTYN

PRZEZNACZENIE TERENOW

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z uslugami

[ granice obszaru objetego planem miejscowym

Oznaczenia:

Oznaczenia obowigzujace:

=] granice obszaru objetego planem miejscowym

[] linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A— nieprzekraczalne linie zabudowy

K] strefa wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych - KA

strefa ochrony ekspozycji obiektéw
zabytkowych

Przeznaczenie terenu:

] MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

[J KR - teren drogi wewnetrznej

Oznaczenia informacyjne:

Caly obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w zasiegu Otuliny

Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”; Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 326 ,Czestochowa E".
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w miejscowosci Turow
w rejonie ulicy Olsztynskiej

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Turow w rejonie ulicy Olsztynskiej wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko w dniach od 3 marca 2026 r. do 1 kwietnia 2026 r., w terminie, w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu, tj. do dnia 1 kwietnia 2026 r. wpltynely 3 uwagi.

§ 2. Burmistrz Miasta 1 Gminy Olsztyn zarzadzeniem Nr z dnia rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu,
zgodnie. Wszystkie ztozone uwagi nie zostaly uwzglednione.

§ 3. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Olsztyn, Rada Miejska
w Olsztynie postanawia przyjac nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

1. Uwaga z dnia 18.03.2026 r. w zakresie dziatki nr 2/3 w miejscowo$ci Turdw, w tresci dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatek rolnych o numerach: 1/1, 1/3, 2/1, 2/3 w caloSci, oznaczonych w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 3R — pod zabudowg¢ mieszkaniowg MNU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Opracowany projekt planu miejscowego sporzadzany jest w granicach okreslonych uchwata intencyjng Nr
VI/76/25 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 25 lutego 2025 r. Dzialki wskazane w tresci uwagi jedynie
cze$ciowo znajdujg si¢ w granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, lub sa zlokalizowane
w calos$ci poza granicami okreslonymi ww. uchwata.

W zwigzku zpowyzszym tereny znajdujace si¢ poza granicami opracowania nie moga zosta¢ objete
ustaleniami sporzadzanego planu miejscowego ani podlega¢ rozstrzygnigciom w ramach prowadzonej
procedury planistycznej. Obszar objety planem miejscowym zostat w catos$ci przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Uwaga z dnia 19.03.2026 r. w zakresie dziatki nr 431 i 432 w miejscowosci Turdow, przy ul. Olsztynskiej
w tresci dotyczaca przeznaczenia dziatek pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Dziatki objete uwagg sg zlokalizowane poza granicami planu miejscowego zgodnie z uchwalg intencyjng Nr
VI/76/25 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 25 lutego 2025 r., wobec czego nie mogg by¢ uwzglednione
w projekcie dokumentu planistycznego.

3. Uwaga z dnia 30.03.2026 r. w zakresie dziatki nr 2/3 w miejscowosci Turow, w tresci dotyczaca braku
zgody na proponowany przebieg drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KR, przedstawiony na
zalgczniku nr 1 do projektu planu miejscowego. Wnoszacy uwage wskazat, iz projektowany przebieg drogi
W sposOb nieproporcjonalny obcigza nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke nr 2/3 oraz zaproponowal, aby
poszerzenie drogi zostato roztozone symetrycznie na dziatki po obu stronach istniejgcego pasa drogowego.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Projekt planu miejscowego uwzglednia rozwigzania przyjete w opracowanym ,,Projekcie budowlanym drogi
gminnej na dziatce nr 130 w miejscowosci Turow”. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami projektowymi droga
w cze$ci potocnej przebiega zard6wno przez istniejacg dziatke drogowag nr 587, jak rowniez cze¢$ciowo przez
dziatke nr 2/3, ktorej dotyczy uwaga.

Istniejaca ewidencyjna dziatka drogowa nr 587 posiada szeroko$¢ 3 m, co nie spetnia wymogow
technicznych i funkcjonalnych niezbednych dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow przylegltych.
W zwiazku z powyzszym opracowany projekt budowlany przewiduje dostosowanie parametréw drogi do
obowiazujacych przepisow prawa oraz wymagan technicznych.
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Jednoczesnie faktyczny przebieg istniejgcej drogi, potwierdzony tre§cia mapy zasadniczej oraz stanem
zagospodarowania terenu, rowniez czesciowo przebiega przez dziatke nr 2/3. Przyjete rozwigzanie projektowe
zostato opracowane z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych, technicznych i prawnych,
w tym istniejgcego zagospodarowania terenéw sasiednich oraz koniecznosci zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej dla wigkszej liczby nieruchomosci.

Przyjety zasigg terenu 1KR w projekcie planu miejscowego znajduje odzwierciedlenie w projekcie
budowlanym, poza tym stanowi rozwigzanie optymalne, wobec czego brak jest podstaw do wprowadzenia
postulowanej zmiany polegajacej na symetrycznym poszerzeniu drogi po obu stronach pasa drogowego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 9 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obszaru poloZzonego w miejscowosci Turéw w rejonie ulicy Olsztynskiej oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz.538) Rada Miejska w Olsztynie ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Turéw w rejonie ulicy Olsztynskiej,
beda realizowane przez Miasto i Gming Olsztyn i finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodow wtasnych budzetu Miasta i Gminy Olsztyn;
2) z innych zrodet, w tym srodkow i funduszy zewnetrznych, prywatnych.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 9 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Turow
w rejonie ulicy Olsztynskiej sporzadzono na podstawie uchwaly VI/76/25 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia
25 lutego 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Turow w rejonie ulicy Olsztynskie;j.

Plan zostal opracowany zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404) oraz w sposob nienaruszajacy polityki przestrzennej gminy Olsztyn okreslonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn (zwanym dalej
»otudium”) przyjetym uchwata Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn zdnia 28 czerwca 2012r.
z pdzniejszymi zmianami.

W  wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej =z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony
zostat Radzie Miejskiej w Olsztynie do uchwalenia. Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktdre z uwagi na
charakter obszaru opracowania i przyjetych rozwiazan planistycznych nie majg zastosowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly uwzglednia aktualne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zarowno spoteczno-ekonomiczne, jak i srodowiskowe. Uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju gminy ustalonych w studium
uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn. Przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w potnocno — wschodniej czesci
gminy Olsztyn. Obejmuje swoim zasiggiem czgs¢ miejscowosci Turow przy ul. Olsztynskiej. Obszar
opracowania zajmuje powierzchni¢ 0,861 ha.

Plan okres$la zasady iwarunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.Wymogi art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszej uchwale
uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod
zabudowg tereny cze$ciowo juz zainwestowane, zabudowane budynkami mieszkalnymi w pasie wzdhuz drogi
wewngtrznej biegnagcej na potudnie od ul. Olsztynskiej, atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji,
wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej; realizacja zabudowy w dopuszczonych przez
plan parametrach i regulacjach, wynikajacych zardwno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje
kolizji urbanistyczno-architektonicznej i stanowi uzupetnienie i kontynuacje procesow osadniczych na tych
terenach;

b) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — projektowana zabudowa w planie miejscowym, zgodnie
z ustalonymi wskaznikami i parametrami nie wptynie w sposob znaczacy na walory krajobrazu kulturowego
wsi. Nowa zabudowa bedzie odpowiadaé gabarytom juz tej istniejacej. Poza tym w planie ustala si¢ zasady
ochrony dla strefy wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych, dla ktorych obowigzuja
dodatkowe wytyczne w zakresie zainwestowania terenow;

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz poszczegélnych jego
komponentéw; w celu ochrony $rodowiska plan ustala m.in. zakazy dotyczace lokalizacji przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz w szczegdlowy sposob wskazuje zasady ochrony
istniejacych walorow przyrodniczych oraz wskazuje o lokalizacji w zasiegu Otuliny Parku Krajobrazowego
,,0rlich Gniazd” oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostalymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;
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e) walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wptynie korzystnie na
budzet gminy z powodu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci oraz nie powinno wywota¢ znaczacych
wydatkoéw budzetowych ze wzgledu ograniczenie realizacji wydatkéw stanowigcych zadania wlasne gminy do
niezbednych, zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

f) prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie negatywnie
na zagadnienia zwiazane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

h) potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — wtrakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu, zapewniony byl udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do
projektu planu oraz organizacj¢ konsultacji spotecznych, spotkania otwartego, dyzuru projektanta;

j) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ peing
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnosciag w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujgcia oraz budowe, rozbudowe, przebudowe
iremont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem wymogdéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

2.Wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww niniejszej uchwale
uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany z poszanowaniem prawa
wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Na jego potrzeby opracowano prognoze oddzialtywania na $rodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy
odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty ztozone wnioski majace na celu ochrong istniejacego tanu zagospodarowania — to
znaczy che¢ zachowania obecnej struktury przestrzennej. Wnioski te zostaty ujete w wykazie wnioskéw do
planu miejscowego wraz z propozycja rozstrzygnigcia przez Burmistrza Miasta i Gminy Olsztyn.

Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddzialywania na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji w trakcie
ich wylozenia do publicznego wgladu. Wnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone
Z poszanowaniem zaré6wno publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesow prywatnych, w zgodzie
z dokumentami strategicznymi Gminy oraz wola wigkszo$ci mieszkancow.

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spolecznym, ktére odbyly sie¢ w dniach 3 marca
2026 r. — 1 kwietnia 2026 r. Wczesniej, ogloszeniem z dnia 23 lutego 2026 r. do publicznej wiadomosci zostata
podana informacja o rozpoczeciu konsultacji. W dniu 23 marca 2026 r. w godz. 16.00 — 16.30 zorganizowano
dyzur projektanta projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 24 marca
2026 r. 0 godz. 15:30 w sali sesyjnej Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn (Plac Marszatka J6zefa Pitsudskiego 10,
42-256, Olsztyn) zorganizowane zostalo spotkanie otwarte dotyczace projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zbierane byty w dniach od 3 marca 2026 r. do 1 kwietnia 2026 r.

3. Wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszej uchwale
uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a) wyznaczone w planie tereny zabudowy polegaja na realizacji drugie i trzeciej linii zabudowy na dziatkach
ewidencyjnych. Obstuga komunikacyjna tych terenéw jest mozliwa znowego, projektowanego ciagu
komunikacyjnego na tytach istniejacej zabudowy.
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b) w bezposrednim sasiedztwie granic opracowania wystepuja przystanki komunikacji zbiorowej, dzieki
czemu nowe tereny wskazane pod zabudowe maja mozliwos¢ obstugi przez komunikacje publiczng gminng.

c¢)w planie dopuszczono lokalizacje doj$¢ idojazddéw, terenow komunikacji drogowej wewnetrznej
i terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, ktoére moga stuzy¢ pieszym i rowerzystom.

d) projektowane tereny zabudowy stanowia uzupelnienie istniejgcego zagospodarowania oraz kontynuuja
procesy urbanizacyjne wtej czg¢sci miejscowosci oraz sg zgodne z zalozeniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn. Tereny wskazane do zabudowy posiadaja
dogodny dostep do uktadu komunikacyjnego gminy (poprzez drogi wewnetrzne) oraz w czgsci zainwestowane;j
sa wyposazone w podstawowa, niezbedna infrastrukture techniczng, ktora moze zosta¢ rozbudowana na nowe
tereny inwestycyjne.

4.7Zgodnie zart.32ust.2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 1. poz. 538), wcelu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Wedlug zapisow oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn przyjetej uchwatg Nr XXI1X/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika
2018 r. nie wskazuje si¢ nieaktualnosci dotychczas obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr XXX1/233/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia
22 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
miejscowosci Turéw i Bukowno ze zmianami. Niemniej jednak w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn teren ten wskazany zostal jako obszar dla ktorego
zamierzone jest sporzadzenie planu miejscowego co uzasadnia realizacje przedmiotowego planu miejscowego.

5.W planie dla terenéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami.

6.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ijego wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

7.Prognozuje sie, ze uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy
z powodu wzrostu wptywéw z podatku od nieruchomosci.

Sporzadzita: Olga Haber

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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