Projekt

UCHWALA NR ...I.../126
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

z dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153, 1436, z2026r., poz.252) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XXXV/416/23 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 12 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice Rada Miejska
w Olsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice, zwany dalej planem.

2. Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci
Biskupice nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn, zatwierdzonego uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca
2012 r., zmienionego uchwatg nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r.,
zmienionego uchwatg Nr I11/27/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r., zmienionego
uchwatg Nr Xl11/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego uchwatg Nr
[1/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralng czes¢ uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie ciggtg na rysunku planu, rozdzielajgca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat
przewaza w obrebie dziatki budowlanej ipowierzchni uzytkowej budynkédw na nich
zlokalizowanych, i ktéremu jest podporzgdkowane przeznaczenie uzupetniajgce terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
w granicach dziatki budowlanej moze jedynie wspétwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem
terenu, nie kolidujgc i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu poza ktérg
nie mozna sytuowaé, od strony linii rozgraniczajgcej, budynkdéw; dopuszcza sie przekroczenie
tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunietg czescig dachu, okapu, rynny, rury spustowej,
gzymsu, parapetu, balkonu, schodoéw, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 129

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca
hatasu, drgan izanieczyszczen powietrza przekraczajgcych obowigzujgce normy dla terendow
mieszkaniowych; niezaleznie od powyzszego za ustugi podstawowe nie uznaje sie: tartakow,
rzezni, lakierni, krematoriéw, myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych, zaktadéw leczenia uzaleznieh, schronisk dla bezdomnych; w terenach,
ktérych przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowa, a budynki ustug podstawowych stanowig
jedynie przeznaczenie uzupetniajgce:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw otej funkcji nie moze zajmowaé wiecej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w zadnym wypadku powierzchnia uzytkowa tych
budynkéw nie moze przekroczy¢ 150 m?,

b) budynki te moga powsta¢ wytgcznie po oddaniu do uzytku budynku mieszkalnego na tej same;j
dziatce budowlanej;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejszg uchwatg, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapiséw zawartych
w ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalenh planu nie wynika inacze;.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3.
1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

)

)
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
)

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
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minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendéw Iub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych okre$la sie jednorazowg optate wynikajgcg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§4.

Rysunek planu zawiera nastepujgce elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych
oraz wskazanie kierunku pétnocy;

2) informacje o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego;

3)wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy,
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym wraz zlegendg zawierajgca
oznaczenia wystepujace na tym wyrysie;

4) oznaczenia obowigzujgce:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
€) przeznaczenie terendw;

5) oznaczenia obowigzujgce wynikajgce z przepisow odrebnych: granica projektowanej strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej;

6) oznaczenia informacyjne: informacja o tresci: ,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje sie
w zasiegu obszaru krajobrazu priorytetowego o kodzie 24-341.31-025; Parku Krajobrazowego
,0rlich Gniazd”; Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”; Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 ,Lubliniec-Myszkoéw”; projektowanego obszaru ochrony
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”; projektowanej strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej”.
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§ 5.

1. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznacza sie
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go spoérod pozostatych terendéw o tym
samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) KDL - teren drogi lokalnej;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwdch lub trzech klas przeznaczenia,
wymienione przeznaczenia mogg by¢ realizowane zaréwno tgcznie, jak i zamiennie.

4. Dla kazdego z terendw, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzujg tgcznie ustalenia ogdine zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi
na rysunku planu;

2) przy zatozeniu spetnienia pozostalych ustalen planu, wtym ustalen szczegétowych, dla
budynkow istniejgcych:

a) znajdujgcych sie czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcg terenu a linig zabudowy, dopuszcza
sie ich:
- rozbudowe wytgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy Iub ktérych funkcja jest niezgodna
z ustaleniami planu, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robét budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci
Z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) znajdujgcych sie w granicy dziatki, dopuszcza sie nadbudowe irozbudowe, pod warunkiem
zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) wyzszych niz okreslono w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) niezaleznie od ustalen szczegdtowych planu dopuszcza sie rowniez zachowanie istniejgcego
uktadu potaci dachowych lub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy Ilub
rozbudowy;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiekidw budowlanych niebedacych
budynkami: 15 m;
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4) ustalenia pkt 3 nie dotyczg obiektow budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

5) potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

6) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni, na terenach MNW, w postaci
urzgdzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500 kW;

7) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczgcych zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu, a takze granic i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko z wyjgtkiem: inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru
objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”,
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 327 ,Lubliniec-Myszkéw” oraz projektowanego
obszaru ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntdéw lub wod, bez zaprojektowania iwykonania odpowiednich
zabezpieczenh,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska przy
realizacji nowych inwestycji,
c) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
4) obowigzek stosowania standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,

okreslonych przepisami odrebnymi: dla terenow oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) obowigzek spetnienia wymagan okreslonych przepisami odrebnymi dla projektowanych stref
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej;

6) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

7) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony
przyrody oraz przepisow wykonawczych, w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”;

8) obowigzek przestrzegania zapisow obowigzujgcej uchwaty w sprawie planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

9) obowigzek przestrzegania zapiséw obowigzujgcej uchwaty w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewodztwa $lgskiego w granicach obszaru krajobrazu priorytetowego o kodzie 24-341.31-025.
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§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie  wramach poszczegélnych terendw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementow
uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych,
elementéw dekoracyjnych i uzytkowych, elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki
placéw) i wydzielonych drég dla pieszych, dla pieszych i roweréw, dla rowerdéw.

§ 9.

1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢: dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1500 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3.Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge
obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi lokalne (KDL),
b) drogi dojazdowe (KDD),
c) komunikacje drogowg wewnetrzng (KR),

d) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt 5,

e) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje sie istniejgce drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujgcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wiekszej niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza sie dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowa¢ jako nadziemne, w tym
w garazach lub pod wiata, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlanej;

5) mozliwosc¢ tworzenia nowych drég wewnetrznych przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:
a) szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m — jezeli droga ma obstugiwa¢ do 4 dziatek budowlanych,

- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dziatek budowlanych,
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- 8 m — jezeli droga ma obstugiwac¢ wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wigczenia drogi do istniejagcego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy
zuwagi na istniejgce uwarunkowania wigczenie obustronne do istniejacego uktadu drog
publicznych nie jest mozliwe oraz droga miataby obstugiwaé wiecej niz 4 dziatki budowlane
obowigzek zakonczenia drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5
m.

§ 11.

1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej innych niz drogi ustala sie:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejgcy i/lub projektowang sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejgce i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejgce i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajgcych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest
z ustaleniami szczegotowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych produkcji energii z odnawialnych Zzroédet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 6;

5) w terenach, na ktoérych plan dopuszcza w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza sie tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenow: ttoczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw
ptynnych, bazy gazu ptynnego, oczyszczalni $ciekow, sktadowiska odpaddéw, zakiadu
unieszkodliwiania odpadow, spalarni odpadow, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
punktu selektywnego zbierania odpaddw komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej srednicy
rur @ 60 mm;

2) dopuszcza sie zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejgcej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami  odrebnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczgcych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej srednicy rur &
63 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdbw do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystoséci lub do przydomowych oczyszczalni $ciekédw na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala sie:

1)z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, o minimalnej srednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod
i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych iroztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, 0 minimalnej srednicy rur @ 32 mm;

2)do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania,
w szczegolnosci butli i zbiornikdw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych
i kablowych $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na
zasadach okre$lonych w § 6 pkt 6.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie wciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej ze zrodet
indywidualnych/lokalnych ~ z zachowaniem wymogoéw ochrony $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzgdzen stuzgcych produkcji energii z odnawialnych zrodet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 6.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejgcg i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscig jej
rozbudowy i modernizacji z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos$¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu fgcznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddw na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe
§12.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1TMNW — 4MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem
ust. 3,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c¢) teren komunikaciji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zieleh urzadzona,
c) stanowiska postojowe,
d) obiekty matej architektury,
e) wiaty i altany,
f) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

)
)
)
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci
9m,

b) pozostatych: 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6 m;
9) geometrie dachow budynkéw:

a) mieszkalnych, ustugowych: dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45° lub ptaskie,

b) pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potfaci dachowych do 45° lub ptaskie.

3.Dla terendéw, okitorych mowa wust.1, w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie, iz realizowane ustugi musza
miesci¢ sie w zakresie zdefiniowanych w §2 ust. 1 pkt 8 ustug podstawowych.

§13.
1. Dla terendéw drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL — 3KDL, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) parkingi, stanowiska postojowe,

b) zielen urzadzong i izolacyjna;
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2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.

1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:

a) parkingi, stanowiska postojowe,

b) zielen urzgdzong i izolacyjna;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.

1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KR - 4KR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktdrym mowa w ust. 1, uznaje sie:

a) parkingi, stanowiska postojowe,

b) zielen urzgdzong i izolacyjna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16.

1. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN —
2RN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) dojscia i dojazdy,
c) zbiorniki wodne;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
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3.Dla terenu, oktérym mowa wust.1, w zakresie szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie zakaz realizacji budynkow.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§17.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala sie w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami MNW;

2) 0,1% - dla terendéw pozostatych.

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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|
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Olsztynie po zapoznaniu sie z nieuwzglednionymi uwagami,
whniesionymi do czterokrotnie wyktadanego:

- w dniach od 25.09.2024 r. do 16.10.2024 r. (termin sktadania uwag do dnia 31.10.2024 r.),
- w dniach od 13.03.2025 r. do 03.04.2025 r. (termin sktadania uwag do dnia 18.04.2025r.),
- w dniach od 04.09.2025 r. do 25.09.2025 r. (termin sktadania uwag do dnia 10.10.2025 r.),
- w dniach od 17.02.2026 r. do 11.03.2026 r. (termin sktadania uwag do dnia 26.03.2026 r.),

do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, rozstrzyga w nastepujacy sposoéb: Uwagi
whniesione w czasie pierwszego wylozenia:

Uwaga nr 1. Sktadajgcy uwage informuje, ze mieszkancy Biskupic Nowych nie zgadzajg sie na
wprowadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Istniejgca zabudowa w Biskupicach Nowych spotykana na przedmiesciach duzych miast
i nieprzystosowanie infrastruktury powoduje utrudnienia w codziennym funkcjonowaniu obecnych
mieszkahcow.

Infrastruktura techniczna nie jest dostosowana do obstugi juz istniejgcych domoéw mieszkalnych.
Powoduje to, ze w okresie zimowym borykamy sie z bardzo czestymi iucigzliwymi (kilka razy
w tygodniu, a czasami kilka razy dziennie) przerwami w dostawach energii elektryczne;.

W okresie letnim napiecie w sieci energetycznej jest tak wysokie, ze nie dziatajg instalacje
fotowoltaiczne Tauron S. A otrzymuje zgtoszenia od mieszkahcow. Wykonywane sg kosmetyczne
poprawki, nie zmniejsza sie jednak ilosci awarii.

Mamy tez problem zwywozem nieczysto$ci, obecnie zmuszeni jestesmy ustawiaC sie
w kilkudniowych kolejkach, oczyszczalnia nie jest w stanie obstuzy¢ sprawnie obecnych
mieszkancow gminy.

Asfalt na ul. Zbozowej pomiedzy numerami 14 i 16 jest regularnie zalewany podczas wigekszych
opadow. Powstaje tam niecka wypetniona wodg uniemozliwiajgcg przejazd tg drogg. Regularnie
interweniuje w tym miejscu Straz Pozarna, poniewaz zalewane sg pobliskie posesje. Powstajgce
domy i chodniki powodujg, ze woda sptywa i nie wsigka, zbiera sie na jezdni. Jeszcze wigksze
zageszczenie zabudowy spowoduje bardziej dotkliwe zalania posesiji i okolicznego terenu.

Ulice Szkolna i Zbozowa to waskie ulice jednopasowe, na ktérych z trudem wymijajg sie dwa auta.
Ulice te nie sg zaprojektowane i przystosowane do duzego ruchu samochodowego, ktéry powstanie
w wyniku zageszczenia zabudowy.

Dodatkowym aspektem przemawiajgcym przeciwko wprowadzeniu tych zmian jest brak komfortu
mieszkania w tak szczelnej zabudowie. Przeprowadzajgc sie, budujgc dom czy mieszkajgc od wielu
lat w okolicach wiejskich chcemy kontaktu z naturg, a takze podziwia¢ piekno przyrody. W trakcie
budowy tak duzego osiedla na tym terenie obecni mieszkancy bedg narazeni na hatas iinne
ucigzliwos$ci zwigzane z budowg przez wiele lat.

Zwracamy sie do Panstwa, jako do naszych przedstawicieli, przez nas wybranych o zatrzymanie
tego projektu. Z planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 22 Listopada 2005 r. wynika, Zze na
terenie Biskupic Nowych sg dostepne tereny z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg. Czes¢
nalezy do gminy Olsztyn i moze nimi gospodarowac. Tereny niezabudowane i nalezagce do gminy
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widoczne sg na zatgczonej mapie planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 22 listopada
2005.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przyjety zasieg nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskéw
i uwag.

Nie jest zasadna catkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego,
bowiem wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej wynika z dtugookresowej polityki
planistycznej gminy, wyrazonej w obowigzujgcym  studium  uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego, atakze jest poparte wnioskami wiascicieli nieruchomo$ci
ztozonymi przed rozpoczeciem procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 2. Sktadajgcy uwage nie zgadza sie na wprowadzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie uchwaly zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Olsztyn w dniu 26.09.2024 r. przedstawiono uzasadnienie, w ktérym punkt B. powotuje sie na
uchwate XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. W przyjetej uchwale
XXIX/338MB w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy Olsztyn w paragrafie 1 punkt 2 jednoznacznie stwierdza sie ,uznaje sie aktualnos¢
nizej wymienionych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:” w lit.

d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, dotyczacy miejscowosci
Biskupice, przyjety Uchwatg Nr XXXI1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r.

W ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Olsztyn, ktéra jest nieodtgczng
czescig ww. uchwaly jednoznacznie stwierdza sie:

‘Pkt 6. W okresie od 2012r. do 2018r. ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podlegata zmianom kilkudziesieciokrotnie.

Wiekszosci zww. zmian nie ma zakresu icharakteru wymagajgcego rozwazania pod katem
koniecznosci zmiany dokumentu planistycznego celem dostosowania do nowych wymogéw
prawnych. Do najistotniejszych réznic pomiedzy stanem prawnym obowigzujgcym w roku 2012, tj.
w czasie uchwalenia przez Rade Gminy aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, astanem obowigzujgcym obecnie, jest
powigzanie kierunkdw przeznaczenia terendw z potrzebami imozliwosciami rozwoju gminy
uwzgledniajgcymi analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne; prognozy demograficzne;
mozliwoéci finansowania przez gmine infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spoteczne;j,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy; bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zadna
zww. determinant potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w okresie 2014-2018 nie ulegta zmianom
w stopniu, ktéry uzasadniatby konieczno$¢ zmiany studium, w szczegolnosci poprzez zwiekszenie
powierzchni terendw, ktérych kierunkiem przeznaczenia jest zabudowa mieszkaniowa.

Pkt 8. lit. a) w ostatnim okresie poddanym badaniom w ramach oceny aktualnosci dokumentow
planistycznych przeanalizowano 90 wnioskow, poruszajgcych znacznie wiecej kwestii; najwieksza
liczba wnioskow dotyczy miejscowosci Olsztyn; liczne wnioski dotyczg miejscowosci Turdw
i Bukowno; pojedyncze wnioski dotyczg rejonu Pocztowcow

Pkt 28. lit. d) rezerw terendw przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych planach
miejscowych nie mozna uznac za wyczerpanych

‘Pkt 8. lit. f) zpowyzszego wynika, ze obecnie istniejg znaczgce rezerwy terenowe pod
budownictwo (przede wszystkim - mieszkaniowe jednorodzinne) zaréwno na poziomie
obowigzujgcych planéw miejscowych, jak i jeszcze wieksze - stworzone przez studium
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‘Pkt 14, Z analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe wynika, ze wzgledem poprzedniego
okresu poddanego badaniom w ramach oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych, ilosé
wydanych pozwolen na budowe nieznacznie wzrosta, przy czym zmienity sie proporcje
poszczegdlnych rodzajow inwestycji. Zmniejszyta sie ilos¢ decyzji dotyczacych zabudowy
mieszkaniowej, natomiast zwigekszyty sie: iloS¢ decyzji dotyczgcych zabudowy stuzacej
dziatalno$ciom gospodarczym oraz - o prawie 50% - ilo§¢ decyzji dotyczgcych infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

Ponadto  w Rejestrze  wnioskow o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zarejestrowanych w Referacie Urbanistyki, Transportu
i Utrzymania Infrastruktury Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn od 24.09.2023r. na 97 ztozonych
wnioskéw Zzaden nie dotyczy terenu objetego proponowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko dla obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice wytozonego
do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu i Miasta Gminy Olsztyn PIl. Pitsudskiego 10, 42-256
Olsztyn w dniach 25.09.2024 r. do 16.10.2024 r. oraz zamieszczonego na biuletynie informacji
publicznej w dniu 26.09.2024 r.

Majgc na uwadze wymienione powyzej zapisy obowigzujgcych dokumentow:
-uchwata nr XX1X/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

‘ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Olsztyn

‘rejestr wnioskdow o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zarejestrowanych w Referacie Urbanistyki, Transportu i Utrzymania Infrastruktury
Urzedu Miasta iGminy Olsztyn od 24.09.2023r., ktére jednoznacznie wskazujg na brak
udokumentowanych potrzeb zmian dotyczacych planu zagospodarowania przestrzennego (w
szczegolnosci zwigkszenia powierzchni terendw, ktorych kierunkiem przeznaczenia jest zabudowa
mieszkaniowa zwilaszcza dla wskazanego obszaru), dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej, wnosze o udzielenie informaciji
w szczegolnosci uzasadnienia koniecznosci i wskazania bezsprzecznych podstaw do wprowadzenia
zmian okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko dla obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej,
Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice wytozonego do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
i Miasta Gminy Olsztyn PI. Pitsudskiego 10, 42-256 Olsztyn w dniach 25.09.2024 r. do 16.10.2024 r.
oraz zamieszczonego na biuletynie informacji publicznej w dniu 26.09.2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wedtug zapiséw oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
przyjetej uchwatg Nr XXI1X/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. nie wskazuje
ona nieaktualnosci dotychczas obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dotyczgcego miejscowosci Biskupice, przyjetego
uchwatg nr XXXI1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r. Niemniej jednak
w studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn,
zatwierdzonym uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012r.,
zmienionego uchwatg nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego
uchwatg Nr I11l/27/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015r., zmienionego uchwatg Nr
XII/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego uchwatg Nr 11/15/18
Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r., teren objety projektem planu wskazany zostat jako
obszar dla ktorego zamierzone jest sporzgdzenie planu miejscowego co uzasadnia realizacje
przedmiotowego planu miejscowego.
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Przyjety zasieg nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskéw
i uwag.

Nie jest zasadna calkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego,
bowiem wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej wynika z dtugookresowej polityki
planistycznej gminy, wyrazonej w obowigzujgcym  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, atakze jest poparte wnioskami wiascicieli nieruchomosci
ztozonymi przed rozpoczeciem procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 3. Sktadajgcy uwage nie zgadza sie na wprowadzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podejmujac decyzje o zakupie dziatki i budowie domu w ww. lokalizacji opieraliSmy naszg decyzje
na zapisach istniejgcego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujgcym planie
minimalna powierzchnia dziatki dla obszaru oznaczonego 2MN wynosi 1500 m?, a powierzchnia
biologicznie czynna min. 60%. Powyzsze zapisy MPZP gwarantujg powstawanie zabudowy
mieszkaniowej w wiekszym rozproszeniu, co nawigzuje do krajobrazu wiejskiego. Proponowana
zmiana minimalnej powierzchni dziatki z obowigzujgcych 1500 m? na 800 m? spowoduje catkowitg
zmiane Kkrajobrazu wiejskiego z niezaprzeczalnymi walorami przyrodniczymi otuliny Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd. W rozpatrywanym obszarze znajduje sie znaczgca ilos¢ dziatek
o przeznaczeniu MN, ktére nadal pozostajg niezabudowane i posiadajg juz dostep do drog mediow.

Tym bardziej zastanawiajgcym jest przeznaczenie tak znacznego obszaru potozonego na terenach
srodpolnych pod zabudowe mieszkaniowg. Na wspomnianym terenie nie wystepuje Zadna
infrastruktura drogowa, energetyczna Ilub sie¢ wodociggowa, a dotychczasowe obszary
Z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg nie zostaty wyczerpane.

Realizacja proponowanej zmiany w MPZP przyczyni sie do zwigkszenia zanieczyszczen
atmosferycznych i pogorszenia komfortu zycia obecnych mieszkancéw gminy. Przy istniejgcej juz
zabudowie wystepujg czeste problemy z obcigzeniem sieci energetycznej.

Zmiana minimalnej powierzchni dziatki na 800 m? oraz powierzchni biologicznie czynnej
z obowigzujgcych 60% na 50% spowoduje dodatkowe uszczelnienie powierzchni gruntéw, co
bezposrednio wptynie na gospodarke wodng obszaru. Juz w obecnej sytuacji przy intensywnych
opadach deszczu powstaje problem z zalewaniem drogi i posesji w obrebie ul. Zbozowe;.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykonana dnia 04.07.2024 r. do projektu zmian w MPZP
w Tabeli 3 pokazuje dla przewazajgcej ilosci rozpatrywanych obszarow negatywny, dtugoterminowy
lub dlugoterminowy staty skutek planowanych zmian.

Majac na uwadze powyzsze, budzi watpliwosci w czyim interesie lezy potrzeba przeksztatcenia
omawianych terenédw pod zabudowe mieszkaniowg, zwlaszcza =z proponowang, znhaczgco
pomniejszong powierzchnig dziatek (800 m?).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przyjety zasieg nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskéw
i uwag.

Uwaga uwzgledniona takze poprzez zwiekszenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej z 50% na 60%, zwiekszenie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki z 800 m?
na 1500 m? oraz poprzez dodanie wskaznika minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 1500 m>2.

Nie jest zasadna catkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego,
bowiem wyznaczenie nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej wynika z dtugookresowej polityki
planistycznej gminy, wyrazonej w obowigzujgcym  studium  uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego, atakze jest poparte wnioskami wiascicieli nieruchomosci
ztozonymi przed rozpoczeciem procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 4. Skiadajgcy uwage skierowat pismo do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach w dniu 30.10.2024. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska pismem znak
WO0O0S.070.307.2024. A0OK z dnia 06.11.2024 przekazata pismo z30.10.2024 r. do Burmistrza
Miasta i Gminy Olsztyn wnoszace uwagi do projektu planu.

Lista zapisow, ktére budzg watpliwosci w prognozie oddzialtywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej,
Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice:

‘Wplyw scistej zabudowy na gospodarke wodng. - Czy zostaty przeprowadzone badania poziomu
wod czy analiza zostata przeprowadzona na podstawie danych archiwalnych (prawdopodobnie
nieaktualnych) zlat przed suszg idrastycznym opadem wod gruntowych. Ztekstu mozna sie
domyslaé, ze zadne badania nie zostaty wykonane. Mam wrazenie, ze wnioski nie zostaty
wyciggniete z badan czy danych archiwalnych, a sg to tylko przypuszczeniami twércéw tej prognozy.

‘Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada dopuszczenie podziatu
dziatek na dziatki o powierzchni 800 m? pod zabudowe. Tak gesta zabudowa bedzie miata nie tylko
wplyw na stosunki wodne (brak kanalizacji, potrzeba wiercenia studni gtebinowych i zaktadania
szamb) ale réwniez moga ulec zmianie warunki bytowania irozrodu zwierzat dziko zyjgcych
i licznego ptactwa z okolicznych pdl, remiz i zadrzewien.

-State znieksztatcenie krajobrazu na terenie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Przy podziale
dziatek inwestorskich o powierzchni 800 m?, powstanie na tym terenie spore osiedle o gestej
zabudowie nie wpisujgce sie w istniejgcy krajobraz wiejski.

‘Wptyw  Scistej zabudowy, zmiany krajobrazowe, akustyczne, zurbanizowanie terenu
w znacznym zakresie bedg miaty wptyw na caty okoliczny ekosystem.

‘Dla pkt 1.11. Warunki klimatyczne. Nie okreslono okresu ilat jakich dotyczg dane ze stacji
meteorologicznej.

‘Dla pkt1.12. Jakos¢ Powietrza. Dokonano oceny jakosci powietrza na podstawie danych
pomiarowych z Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewoddztwie Slgskim z roku 2021. Najnowszy
dostepny raport: ROCZNA OCENA JAKOSCI POWIETRZA W WOJEWODZTWIE SLASKIM
RAPORT WOJEWODZKI ZA ROK 2023 opublikowany 26.04.2024 r.

‘W punkcie V. Potencjalne zmiany stanu s$rodowiska w przypadku braku realizacji planu
miejscowego stwierdza sie: Ustalenia obecnie obowigzujgcego planu miejscowego nie realizujg
polityki przestrzennej zawartej w aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn, zatwierdzonego uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia
28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwatg nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca
2014 r., zmienionego uchwatg Nr 111/27/15 Rady Gminy Olsztyn zdnia 26 lutego 2015r.,
zmienionego uchwatg Nr XIIl/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz
zmienionego uchwalg Nr 11/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r.

‘Rada Gminy Olsztyn uchwatg XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn,
w paragrafie 1 punkt 2 jednoznacznie stwierdza ,uznaje sie aktualnos¢ nizej wymienionych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:" w lit. d) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olsztyn, dotyczacy miejscowosci Biskupice, przyjety Uchwalg Nr
XXX1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r.

‘W pkt 1.3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy.

Analize srodowiska naturalnego bedacg jednym z celdw niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw i opracowan oraz wizji terenowej.
W dokumentach Prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej w miejscowosci
Biskupice brak protokotu z wizji terenowe;.
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‘W pkt VII Oddzialywanie planu miejscowego na srodowisko i obszary chronione podpunkt 1.
Formy ochrony przyrody odnosnik Ad.2 stwierdza: "Tylko niewielka cze$¢ gruntéw rolnych zostanie
przeksztatcona w dalszej procedurze planistycznej, na skutek obranego w projekcie planu
przeznaczenia no tereny budowlane.” Co jest nieprawdg poniewaz w catosci rozpatrywany obszar
z przeznaczenia R bedzie przeksztatcony na MN.

Brak spdjnosci z Tabelg 3.

‘W pkt VII. Oddziatywanie planu miejscowego na $rodowisko iobszary chronione podpunkt
7.1.R6znorodnosc biologiczna, wnioski nie spéjne z Tabelg 3.

‘W pkt VII. Oddziatywanie planu miejscowego na srodowisko i obszary chronione podpunkt 7.2.
Ludzie stwierdza sie ,W zwigzku ztym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu
miejscowego w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywaé na ludzi.”

Stwierdzenie nie ma poparcia w Tabeli 3. Dodatkowo stwierdzenie mozna uzna¢ za btedne,
poniewaz w dotychczasowym planie zagospodarowania dla miejscowosci Biskupice rozpatrywane
tereny przeznaczone pod zabudowy oznaczono jako 2MN i minimalna powierzchnia dziatki zostata
ustalona jako 1500 m?, aw proponowanym planie zagospodarowania przestrzennego minimalna
powierzchnia dziatki to 800 m?, ktéra obejmie dodatkowy obszar okoto 15 ha. Spowoduje to znaczacy
wzrost ilosci emiterow zaréwno zanieczyszczen atmosferycznych jak iakustycznych w postaci
pojazddéw i urzadzen grzewczych. Bedzie to miato wpltyw nie tylko lokalny, ale rowniez oddziatywac
bedzie na okoliczne tereny i miejscowosci.

‘Najbardziej niespojne w mojej ocenie jest juz samo podsumowanie. W pkt 9. Umieszczono Tabele
3. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko, bedace skutkiem ustalen projektu planu -
podsumowanie. (Zrédto: Opracowanie wiasne).

‘W tabeli w kolumnach: Kierunek wptywu, Charakter wptywu i Czas trwania w znacznej wigkszosci
wymienionych potencjalnych wptywoéw realizacji ustalen MPZP zapisano, ze bedzie on miat
negatywny, posredni lub bezposredni, staly idlugoterminowy wptyw. Natomiast w czesci VIII.
Przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko wynikajgce z ustalen planu miejscowego
zapisano : ,Biorgc pod uwage wptyw ustalen projektu planu miejscowego na poszczegdlne elementy
Srodowiska oraz na charakter tych ustalen nie przewiduje sie, aby miaty one znaczgcy i dlugotrwaty
wplyw na jako$¢ $srodowiska i zamieszkania”, gdzie jedno nie wynika z drugiego, a wrecz sobie
zaprzecza. Raz w podsumowaniu tabelarycznym ma to negatywny, staty i dtugoterminowy wptyw,
a we wnioskach nie bedzie to miato negatywnego wptywu. Brak spéjnosci syntetycznego zestawiania
wptywu realizacji ustaleh projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego
i okreslenia ich charakteru z podsumowaniem zawartym w pkt VIII.

‘W pkt 1.13. w opracowaniu wymieniono, ze tereny ktére majg zosta¢ dopuszczone do zabudowy
na dziatkach nie mniejszych niz 800 m?, zamieszkujg liczne gatunki ptakéw w tym dziecioty (nie
wymieniono jakie), a sg gatunkami pod $cistg ochrong (a na pewno ich czes¢), choéby dzieciot
zielony, oraz ptaki drapiezne oczywiscie bez podania gatunkow, oraz sowy (ktére wszystkie sg objete
Scistg ochrong gatunkowg). Wymieniono réwniez kuraki lesne bez podania gatunkéw. Ponad to
stwierdzenie, ze tereny sg przez te ptaki zamieszkiwane pozwala wysnu¢ domysty, ze czesc z nich
prawdopodobnie tam gniazduje i wyprowadza legi. O czym nie wspomniano w opracowaniu, nawet
nie wzieto tego pod uwage. A czesé z nich moze by¢ gatunkami pod $cistg ochrong, co sami tworcy
opracowania sugerujg wymieniajgc dziecioty, sowy, ptaki drapiezne itp.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz poprawienie zapisow
prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice.

Przyjety zasieg nowych terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej zostat
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskow
i uwag.
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Uwaga uwzgledniona takze poprzez zwiekszenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej z 50% na 60%, zwigkszenie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki z 800 m?
na 1500 m? oraz poprzez dodanie wskaznika minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 1500 mZ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko uzyskat:

- pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem
znak WO0S.610.214.2025.A0K z dnia 15.01.2026 r.

- pozytywng opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem znak
WO008S.410.623.2025.A0K z dnia 15.01.2026 r.

Wedtug zapisow oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
przyjetej uchwatg Nr XXI1X/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. nie wskazuje
ona nieaktualnosci dotychczas obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dotyczgcego miejscowosci Biskupice, przyjetego
uchwatg nr XXXI1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r. Niemniej jednak
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn,
zatwierdzonym uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn zdnia 28 czerwca 2012r.,
zmienionego uchwatg nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego
uchwatg Nr 111/27/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r., zmienionego uchwatg Nr
XI1/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego uchwatg Nr [1/15/18
Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r., teren objety projektem planu wskazany zostat jako
obszar dla ktérego zamierzone jest sporzgdzenie planu miejscowego co uzasadnia realizacje
przedmiotowego planu miejscowego.

Nie jest zasadna catkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego,
bowiem wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej wynika z dtugookresowej polityki
planistycznej gminy, wyrazonej w obowigzujgcym  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, atakze jest poparte wnioskami wiascicieli nieruchomo$ci
ztozonymi przed rozpoczeciem procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 5. Sktadajgcy uwage wnioskuje o utrzymanie powierzchni pod zabudowe dziatki nr
628/9 w stanie proponowanym w planie.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w pozostatej czesci dziatki ze wzgledu na to, ze zasieg nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej zostat wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskow i uwag.

Uwagi wniesione w czasie drugiego wytozenia:

Uwaga nr 1. Skiadajacy uwage wnioskujg o uwzglednienie zmian wedlug wariantu nr 6, ktéry
zostat wypracowany podczas spotkania w Urzedzie Miasta i Gminy Olsztyn w dniu 01.04.2025 r. oraz
0 dalsze procedowanie planu miejscowego zgodnie z tym wariantem.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez
zaakceptowanie wariantu zmian nr 6 i dalsze procedowanie planu miejscowego.

Przyjety zasieg nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan.

Uwagi wniesione w czasie trzeciego wytozenia:
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Uwaga nr 1. Skfadajgcy uwage wnioskuje o przeznaczenie dziatek nr 630/16, 630/15, 630/13,
631/10, 630/11, 631/9 wcatosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz o rezygnacje
Z wyznaczenia w obrebie wskazanych dziatek terenu zieleni urzgdzone;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesSciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej czesci dziatki nr 630/15 pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng wolnostojgca.
W zakresie dziatek nr 630/16, 630/11 i 631/9 uwaga jest bezzasadna, poniewaz dziatki przeznaczone
sg wcatosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w pozostatym zakresie ze wzgledu na to, ze zasieg nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej zostat wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskow i uwag.

Uwaga nr 2. Sktadajgcy uwage wnioskujg o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg catosc
dziatki nr 628/9.

Whnioskodawcy uwazajg za bezzasadne przeznaczenie gruntéw pod tereny zielone z uwagi na
istniejgce obszary lesne przy ul. Zbozowej oraz na sgsiednich dziatkach.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w pozostatej czesci dziatki ze wzgledu na to, ze zasieg nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskow i uwag.

Uwaga nr 3. Sktadajgcy uwage wnosi sprzeciw dotyczacy przeksztatcenia dziatki nr 632/9, ktora
sgsiaduje z dziatkg sktadajgcego uwage, z terenu rolnego na zabudowe mieszkaniowa.

Przeznaczenie sgsiedniej dziatki negatywnie wptynie na dziatke sktadajgcego uwage oraz na
pobliskie nieruchomosci.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata nieuwzgledniona ze wzgledu na to, ze zasieg terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskow i uwag.

Uwaga nr 4. Tres¢ jak w uwadze nr 3.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 3.

Uwaga nr 5. Sktadajgcy uwage wnosi o wigczenie ustalonego w granicach dziatki nr 634/9 terenu
zieleni urzadzonej, oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 ZP, do strefy planistycznej 2 MNW.
W konsekwencji wnosi uwage, zeby teren dziafki zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i objety strefg planistyczng 2 MNW, poza fragmentami tej dziatki niezbednymi dla
realizacji uktadu drogowego.

Sktadajgcy uwage informuje, ze jezeli w potudniowej czesci obszaru objetego projektem planu
zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia terenu pod zielen urzadzong, sktada uwage, aby zostat on
zaplanowany na dziatkach nr: 635/16 i 633/16 stanowigcych wtasnos¢ gminy. Dodatkowo sktada
uwage, aby doprecyzowac, ze przewidziana w projekcie planu zieleh urzadzona miesci sie w pojeciu
celu publicznego, o ktérym mowa w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, czyli
stanowi¢ bedzie publicznie dostepny samorzgdowy park.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w pozostatej czesci dziatki ze wzgledu na to, ze zasieg nowych terenéw zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat wyznaczony w oparciu o analize¢ wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskow i uwag.

Uwagi wniesione w czasie czwartego wylozenia:

Uwaga nr 1. Sktadajgcy uwage wnioskujg o zmiane planu, polegajacg na poszerzeniu terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg, obejmujgcego caty obszar objety planem.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata nieuwzgledniona ze wzgledu na to, ze przyjety zasieg terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej zostat wyznaczony w oparciu o analize
wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskéw i uwag. Ponadto wskazuje sie, iz
brak mozliwosci rozszerzenia terendéw budowlanych wynika réwniez z ograniczen okreslonych
w audycie krajobrazowym wojewddztwa $lgskiego, ktéry wprowadza zasady ochrony krajobrazu
ograniczajgce przeksztatcanie terendéw otwartych w budowlane.

Uwaga nr 2. Skiladajgcy uwage wnioskuje o przeznaczenie catej dziatki nr 632/9 pod teren
zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 3. Tres¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 4. Tres¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 5. Tres¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 6. Tres¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 7. Tres¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 8. Skfadajgcy uwage wnioskuje o przeznaczenie dziatki nr 632/8 pod teren zabudowy
mieszkaniowe;j.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 9. Tres¢ jak w uwadze nr 8.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 10. Tresc¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.
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Uwaga nr 11. Tresc¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 12. Sktadajgcy uwage wnioskuje o przeznaczenie catych dziatek nr 630/13, 630/15,
631/10,

631/11 pod teren zabudowy mieszkaniowe;.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 13. Sktadajgcy uwage wnioskuje o przeznaczenie dziatek nr 630/16, 630/15, 630/13,
631/10, 630/11, 631/9 pod teren zieleni i rekreaciji.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostata nieuwzgledniona. W zakresie przeznaczenia dziatek pod teren
zieleni uwaga jest bezzasadna, poniewaz plan dopuszcza realizacje zieleni na wnioskowanych
dziatkach. W zakresie przeznaczenia dziatlek pod teren rekreacji, uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na niezgodnosc¢ ze studium.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr .../.../26

Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje  zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego mogg objaé:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wtym budowa, przebudowa Ilub
modernizacja drég;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestyciji, o ktéorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego iochrony
Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie =z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majgce na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§ 3.

1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czesci finansowane z budzetu
gminy Olsztyn, ze Zzrédet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 9 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice przystagpiono na podstawie uchwaly Nr
XXXV/416/23 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 12 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej,
Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony
zostat Radzie Miejskiej w Olsztynie do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére zuwagi na charakter obszaru opracowania
1 przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty uwzglednia
aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zaréwno spoleczno-ekonomiczne, jak is$rodowiskowe.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacje kierunkéw rozwoju gminy ustalonych
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar polozony
w potudniowej cze$ci gminy Olsztyn i obejmuje on swoim zasiggiem cze$¢ miejscowosci Biskupice. Zajmuje
powierzchnie 28,7699 ha.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

A.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod zabudowe
tereny cze$ciowo juz zainwestowane, atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji, w wigkszo$ci wyposazone
w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej; realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan
parametrach iregulacjach, wynikajacych zaro6wno zczesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje
kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy ustalen planu
ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposob znaczacy na walory krajobrazu kulturowego wsi;

c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz poszczegoélnych jego
komponentéw; w celu ochrony $rodowiska plan ustala m.in. zakazy dotyczace lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko z wyjatkami oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

d.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostalymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

e.walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, uchwalenie przedmiotowego
planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy zpowodu wzrostu wpltywow zpodatku od
nieruchomosci;

f.prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

g.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie negatywnie na
zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;
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h.potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

i.zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne] — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu, zapewniony byt udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwos$¢ skladania wnioskéw oraz uwag do
projektu planu;

j-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ petng
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

k.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia oraz budowe, rozbudowe, przebudowe
iremont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

2.Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
g terenu, organ wazgy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany z poszanowaniem prawa
wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jego potrzeby opracowano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wplyw jego przyjecia na dochody
i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres reguluja
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zostaty ztozone zadne wnioski majace na celu ochrong istniejacego stanu zagospodarowania.

Zardéwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji w trakcie
ich wylozenia do publicznego wgladu.

Wnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaréwno publicznego
interesu lokalnej spotecznosci, jak i intereséw prywatnych.

3.Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych
Ppriestrzeni nastepuje poprzez:

D)ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgienia do  minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

Dlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
4)dgZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 7 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b)na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy cgym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
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oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepltownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy w znacznej mierze przylegaja do urzadzonych drog
publicznych, zatem realizacja zabudowy w ramach przedmiotowego planu w wigkszosci przypadkow
nie wywola koniecznos$ci urzadzania nowych drég.

ad. 2. Na obszarze opracowania nie wystepuja przystanki komunikacji zbiorowej, poniewaz jest to teren
wiejski.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacje dojs¢ i dojazddéw, terenow komunikacji drogowej wewnetrznej
i terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, ktoére moga stuzy¢ pieszym i rowerzystom.

ad. 4. Projektowane tereny zabudowy stanowig uzupekienie istniejacego zagospodarowania oraz sg zgodne
z zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn.

B.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych  plandow  zagospodarowania  przestrzennego Burmistrz ~ dokonuje  analizy = zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania.

Wedtug zapisow oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn przyjetej uchwata Nr
XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. nie wskazuje ona nieaktualno$ci dotychczas
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
dotyczacego miejscowosci Biskupice, przyjetego uchwata nr XXX1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia
22 listopada 2005 r. Niemniej jednak w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn teren ten wskazany zostat jako obszar dla ktérego zamierzone jest sporzadzenie planu
miejscowego co uzasadnia realizacj¢ przedmiotowego planu miejscowego.

C.Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W planie dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

D.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wptynie
korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci.

Sporzadzita: Olga Haber

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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