Projekt

UCHWALA NR .../.../126

RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE
z dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowoSci
Olsztyn i Skrajnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, 1436, z2026r., poz.252) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VII/79/25 Rady
Miejskiej w Olsztynie zdnia 29 kwietnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica
Rada Miejska w Olsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla
miejscowosci Olsztyn 1 Skrajnica zatwierdzonej uchwalg Nr XX1/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca
2008 1., zmienionej uchwatg nr XI1/109/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 lutego 2016 r. w odniesieniu do
terenéw ozn. symb. 1U i 2U przy ulicy Zamkowej w Olsztynie, uchwatg nr XX1X/339/18 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w zakresie § 16 ww. uchwaly oraz uchwata nr 11I/28/19 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 5 marca 2019 r. w odniesieniu do obszaru potozonego w rejonie ulicy Kartowatej Sosny w miejscowosci
Olsztyn, zwanego dalej planem.

2.Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, zatwierdzonego uchwatg Nr XV/141/2012 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwatg nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia
17 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr III/27/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015r.,
zmienionego uchwatg Nr XIII/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego
uchwala Nr 1I/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r.

3. Zmiana planu dotyczy jedynie czesci tekstowej ustalen planu i ma na celu ujednolicenie uwarunkowan
prawnych uzytkowania terenow.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. W tresci uchwaty, o ktorej mowa w §1 ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §67, dla terenu oznaczonego symbolem MN, RM, U w czwartym wierszu tabeli okreslajacym ,,Zasady
i warunkach zagospodarowania terenu” usuwa si¢ tiret pierwszy o brzemieniu: ,,przebudowa i rozbudowa
istniejacych budynkow oraz lokalizacja nowej zabudowy wylacznie dla rozwoju funkcji agroturystycznej’;

2) w §67, dla terenu oznaczonego symbolem MN, RM, U w czwartym wierszu tabeli okre$lajacym ,,Zasady
i warunkach zagospodarowania terenu” tiret szosty otrzymuje brzmienie: ,,forma igabaryty nowo
projektowanych irozbudowywanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie
z rozdziatem II niniejszej uchwaty”
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§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn
i Skrajnica zatwierdzonej uchwata Nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca 2008 r., zmienionej
uchwalg nr XI1I/109/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 lutego 2016 r. w odniesieniu do terené6w ozn. symb. 1U
i 2U przy ulicy Zamkowej w Olsztynie, uchwata nr XXIX/339/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika
2018 r. w zakresie § 16 ww. uchwaly oraz uchwala nr 111/28/19 Rady Gminy Olsztyn z dnia 5 marca 2019 r.
w odniesieniu do obszaru potozonego w rejonie ulicy Karlowatej Sosny w miejscowosci Olsztyn, zachowuje
swoja moc z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejsza uchwata.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Burmistrz

Tomasz Kucharski

Id: 1E61509E-6BCF-41F7-857F-5DD61F91E049. Projekt Strona 2



Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn
i Skrajnica

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 3 marca 2026 r. do 1 kwietnia
2026 r., wterminie, w ktdrym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia 1 kwietnia 2026 r. nie wptyngty
uwagi w zwigzku, z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowos$ci Olsztyn i Skrajnica oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz.538) Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze przyjecie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica,
nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Id: 1E61509E-6BCF-41F7-857F-5DD61F91E049. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr .../.../26
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 9 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obrgbie
Olsztyn i Skrajnica sporzadzono na podstawie uchwaly Nr VII/79/25 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia
29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn dla miejscowosci Olsztyn i Skrajnica.

Plan zostal opracowany zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404) oraz w sposob nienaruszajacy polityki przestrzennej gminy Olsztyn okreslonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn (zwanym dalej
»otudium”) przyjetym uchwata Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn zdnia 28 czerwca 2012r.
z pdzniejszymi zmianami.

W  wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej =z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony
zostat Radzie Miejskiej w Olsztynie do uchwalenia. Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne,
wskazane wart. 15ust. 2ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami,
ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania i przyjetych rozwigzan planistycznych nie maja zastosowania.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty uwzglednia
aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zaréwno spoleczno-ekonomiczne, jak i srodowiskowe.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju gminy ustalonych
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn. Przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana w czgsci tekstowej ustalen planu dla .

Plan okre$la zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.Wymogi art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszej uchwale
uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a.wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod zabudowg
tereny czesciowo juz zainwestowane, zabudowane budynkami mieszkalnymi w pasie wzdluz drogi
wewnetrzne] biegnacej na potudnie od ul. Olsztynskiej, atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji,
wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej; realizacja zabudowy w dopuszczonych
przez plan parametrach iregulacjach, wynikajacych zardwno zczesci tekstowej jak 1 graficznej planu,
nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej istanowi uzupetlnienie i kontynuacje procesOw
osadniczych na tych terenach;

b.walory architektoniczne ikrajobrazowe — projektowana zabudowa w planie miejscowym, zgodnie
z ustalonymi wskaznikami i parametrami nie wptynie w sposob znaczacy na walory krajobrazu kulturowego
wsi. Nowa zabudowa bedzie odpowiadaé gabarytom juz tej istniejacej. Poza tym w planie ustala si¢ zasady
ochrony dla strefy wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktoéw historycznych, dla ktorych obowigzuja
dodatkowe wytyczne w zakresie zainwestowania terenow;

c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz poszczegoélnych jego
komponentéw; w celu ochrony $rodowiska plan ustala m.in. zakazy dotyczace lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz w szczegdtowy sposob wskazuje zasady ochrony
istniejacych walorow przyrodniczych oraz wskazuje o lokalizacji w zasiggu Otuliny Parku Krajobrazowego
,Orlich Gniazd” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”;

d.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami — ustalenia planu zachowujg pelng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

e.walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wplynie korzystnie
na budzet gminy zpowodu wzrostu wplywoéw z podatku od nieruchomo$ci oraz nie powinno wywotac
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znaczacych wydatkow budzetowych ze wzgledu ograniczenie realizacji wydatkow stanowiacych zadania
wlasne gminy do niezbednych, zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

f.prawo wilasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

g.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wplynie negatywnie na
zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

h.potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

i.zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu, zapewniony byt udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do
projektu planu oraz organizacj¢ konsultacji spotecznych, spotkania otwartego, dyzuru projektanta;

j.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ peing
jawnoscia 1 przejrzystoscia, a takze dokladnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

k.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan ustala
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia oraz budowe, rozbudowe, przebudowe
iremont sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

2.Wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszej uchwale
uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany z poszanowaniem
prawa wtasno$ci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Na jego potrzeby opracowano prognoze oddzialtywania na $rodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy
odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W  trakcie procedury planistycznej na  podstawie art. 17 pkt 1ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly ztozone wnioski majgce na celu ochrong istniejgcego tanu
zagospodarowania — to znaczy che¢ zachowania obecnej struktury przestrzennej. Wnioski te zostaty ujete
w wykazie wnioskéw do planu miejscowego wraz z propozycja rozstrzygniecia przez Burmistrza Miasta
1 Gminy Olsztyn.

Zardéwno projekt planu, jak i prognoza oddzialtywana na §rodowisko, zostaly poddane weryfikacji w trakcie
ich wytozenia do publicznego wgladu. Wnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu nie wptynety.

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym, ktoére odbyly si¢ w dniach 3 marca
2026 r. — 1 kwietnia 2026 r. Wczesniej, ogloszeniem z dnia 23 lutego 2026 r. do publicznej wiadomosci zostata
podana informacja o rozpoczeciu konsultacji. W dniu 23 marca 2026 r. w godz. 15.30 — 16.00 zorganizowano
dyzur projektanta projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 24 marca
2026 1. 0 godz. 16:00 w sali sesyjnej Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn (Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego 10,
42-256, Olsztyn) zorganizowane zostalo spotkanie otwarte dotyczace projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zbierane byty w dniach od 3 marca 2026 r. do 1 kwietnia 2026 r.

3.Wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszej uchwale
uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a.Wyznaczone w planie tereny zabudowy polegaja na realizacji drugie i trzeciej linii zabudowy na dziatkach
ewidencyjnych. Obstuga komunikacyjna tych terenéw jest mozliwa znowego, projektowanego ciggu
komunikacyjnego na tylach istniejgcej zabudowy.

b.W bezposrednim sgsiedztwie granic opracowania wystepuja przystanki komunikacji zbiorowej, dzigki
czemu nowe tereny wskazane pod zabudowe¢ maja mozliwo$¢ obstugi przez komunikacje publiczng gminng.

c¢.W planie dopuszczono lokalizacje dojs¢ idojazdow, terendw komunikacji drogowej wewngtrznej
i terené6w komunikacji pieszo-rowerowej, ktoére moga stuzy¢ pieszym i rowerzystom.
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d.Projektowane tereny zabudowy stanowig uzupelienie istniejacego zagospodarowania oraz kontynuuja
procesy urbanizacyjne wtej czgsci miejscowosci oraz sa zgodne z zalozeniami studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn. Tereny wskazane do zabudowy posiadaja
dogodny dostep do uktadu komunikacyjnego gminy (poprzez drogi wewngtrzne) oraz w czgsci zainwestowanej
sa wyposazone w podstawowa, niezbedna infrastrukture techniczng, ktora moze zosta¢ rozbudowana na nowe
tereny inwestycyjne.

4.Zgodnie zart. 32ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wcelu oceny aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu plandw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania. Wedlug zapisow oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn przyjetej uchwatg Nr XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn zdnia 16 pazdziernika 2018 r.
nie wskazuje si¢ nieaktualnosci dotychczas obowigzujacego na tym terenie miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg nr XXI/150/08 Rady Gminy Olsztyn z dnia
25 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, dla
miejscowosci Olsztyn i Skrajnica — ze zmianami. Niemniej jednak w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn teren ten wskazany zostal jako obszar dla ktoérego
zamierzone jest sporzadzenie planu miejscowego co uzasadnia realizacje przedmiotowego planu miejscowego.

5.W planie dla terenéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami.

6.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ijego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

7.Prognozuje si¢, ze uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy
z powodu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci.

Sporzadzita: Olga Haber

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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